
       
 

 شقق فندقية بمدينة جازان إقامة مشروع
 (وصف )المشروع أولًا:

لإنشررررر    مضين  ج زانتبرز فكرة المشرررررر ا فث اررررررتطم ر راض  ال الراةرررررث المم  ك  لاض الفراض فث 
(  اضة ارب رفةل الم اصف ت، ايث ريق م المرتطمر بإنش   100) مفر ش  ف خرة تات ي ع ى مبنى شقق

ضارة المشر ا.   ا 
 

 المشروع إقامةثانياً: مبررات 
نظرا لابيع  الجزيرة التث تمت ك مق م ت رررري اي  فريضة،  لق   عضض الشرررقق المفر شررر  في  ،  ةررر ف   لى تمتع   

مشرررررر ا  فإنلذلك  مطل هذه المشرررررر ا.    م ذلك يشرررررجل ع ى  فإنبخضم ت البني  التاتي   المرافق المرررررر نضة، 
 :الشقق المفر ش  يعمل ع ى

 ت فير رم كن للإي ا  ل ز ار  المقيمين بجزيرة فرر ن. -1
 .ت فير رم كن ل ترفيه ل ز ار  المقيمين -2
  .فرص  متن ع   38ت فير فرص عمل جضيضة فث اض ض  -2
 

 ثالثاً: مكونات المشروع 
 روع من:يتكون المش

ضارة  يات ي:  ا بق ررةث  طلاط  رض ار متكررة  ا 
 :الا بق الرةث ريتم تخصيصه ل خضم ت الر ري  مطل 

 .ص لات ارتقب ل  انتظ ر عنض مضاخل الفنضق 

 م ركت. مينث 

 . مك تب  ضاري 

 ( ا ابق: يات ي الررض رين ال ل  الطرر نث 3الا ابق المتكررة )  اررضة، رمرر  الررض ر  34ع ى كررل من مرر 
  اضة. 32الط لث فيات ي ع ى 

  كم  ريخصص جز  من الم  ل م ا ف ل ري رات  بقي  الخضم ت المر نضة ل مشر ا من غرف م لضات
  خزان ت ررةي   ركن ل ع م ين.

 



       
 

 رابعاً: مساحة الأرض المطلوبة
 (5.000يق م المشر ا ع ى ررض مرتأجرة  مم  ك  لاض الفراض،  ع ى مر ا  تقضر بخمر  آلاف )

، يق م ع ي   مب نث تب غ مررررررررررررررراا ت بن     ا الث %50متر مربل، ايث تب غ المرررررررررررررررر ا  المرررررررررررررررت    من   
( ريال  ذلك بعقض  يج ر لمضة 98.000،   ضر الإيج ر الرررررررن ي بطم ني   ترررررررع ن رلف )   مربع ا  ( متر 80.000)
 ( رن .15)
 

 خامساً: التكاليف الاستثمارية للمشروع
 ريال م زع  ع ى النا  الت لث: 15.990.000الط بت  ل مشر ا بمب غ  يقضر  جم لث ررس الم ل

 النسبة )%( القيمة بالألف البيان م
نش  ات  تج يزات 1  77.92 12460 مب نث  ا 
 1.84 295 رلآلات  معضات 2
 15.95 2550 رط ث  تج يزات 3
 1.25 200  ر  ل نقل  انتق ل 4
 2.43 388 ااتي اث 5
 0.61 97  بل التش يلمصر ف ت م   6

 100 15990 إجمالي رأس المال الثابت
 

 سادساً: تكاليف التشغيل السنوية
 ريال م زع  ع ى النا  الت لث: 2.447.000 تقضر التك ليف التش يل الرن ي   ل مشر ا بمب غ

 النسبة )%( القيمة بالألف البيان م
 4.00 98 الإيج ر 1
 13.28 325 التأمين 2
 6.13 150 الخ مالم اض  3
 40.01 979 الر اتب  الج ر 4
 6.13 150 الك رب    المي ه  المار   ت 5
 7.36 180 مصر ف ت التر يق 6
 9.52 233 المصر ف ت الإضاري   العم مي  7
 13.57 332 مصر ف ت الصي ن  8

 100 2.447 الإجمالي
 ال اللازم للمشروعإجمالي رأس الم :سابعاً 



       
 

 :ريال م زا ع ى النا  الت لث 16.789.000ررس الم ل اللازم ل مشر ا نا   يب غ  جم لث
 
 النسبة )%( القيمة البيان م
 95.24 15.990 ررس الم ل الط بت 1
 4.76 799 ررس الم ل الع مل 2

 100 16.789 الإجمالي
 

 ثامناً: الإيرادات المتوقعة للمشروع  
ريال  8.250.000الإيراضات المت  ع  الرررررررن ي  ل مشررررررر ا فث ا ل  العمل ب لا    القصرررررر    نا   تب غ

 : ع ى النا  الت لث
 النسبة )%( القيمة بالألف البيان م
 88.48 7.300 ي م عمل(365×ريال 200× اضة 100 يراضات ال اضات ) 1
 4.24 350  يراضات الم ر    2
 7.27 600  المق ى( يراضات رخر  )الماعم  3

 100 8.250 الإجمالي
 

 : الآثار الإيجابية المتوقعة للمشروعتاسعاً 
كم  يررررر عض ع ى  ج ض من اق  ي ا   ل مقيمين  ،يررررر عض المشررررر ا ع ى جذب مزيض من الررررري   ل مناق  -1

 . الز ار فث مناق  ج زان
م ظف  ع مل من  38ايث رنه يررررررت عب  ،يرررررر عض المشرررررر ا ع ى تشررررر يل الشرررررب ب فث مناق  ج زان -2

 .التخصص ت المخت ف 
يعض المشر ا  ة ف  لمك ن ت الن تج الما ى ل مناق  ايث رنه يعتبر من المشر ع ت الري اي  الإي ا ي   -3

  مناق .ل ير هم فث زي ضة الري ا  الضاخ ي   الخ رجي  ، ب لجزيرة
 



       
 

 اشراً: المؤشرات المالية للمشروعع
 ري لا   3.250.000   ( ANPالرب   )  فث مت را ص -1
 19.35%  ( ROI معضل الع  ض ع ى الارتطم ر )  -2
 ش  ر 5 ات   رن 5   ( PBPفترة ارترضاض ررس الم ل )  -3
 ري لا   5.940.000   ( NPVالقيم  الا لي  )  فثص  -4
 ري لا   7.334.000   ( Value Addedالقيم  المة ف  )  -5
  17.39%   (  IRRمعضل الع  ض الضاخ ث )  -6



       
 

 تعاريف المصطلحات المالية المستخدمة في الدليل 
 

 الآلات والمعدات:
تشمل جميل الآلات  المعضات ل مصنل، ب لإة ف   لى تك ليف الشان  التركيب المتع ق  ب ذه 

 الآلات. كم  تشمل رط ث المك تب   ر  ل النقل.
 الإنشاءات والمباني: 
المب نث  ت ي   المر ا  الخ رجي  المت ا  لم ا ف الري رات  الخضم ت،  لا تشمل تك ف   تشمل

 الرض نفر  .
 : السيارات

 تشمل جميل الري رات المرتخضم  لخضم  المشر ا ر ا  ري رات رك ب ر  نقل  خضم ت.
 مصاريف ما قبل التشغيل:  

تب ر  تش يل المصنل، تك ليف تشمل مص ريف اق ق الم كي ، ت ظيف  تضريب العم ل ، اخ
 الإنت ج التجريبث، مص ريف  عضاض الضرار ت، ...الخ.

 رأس المال العامل: 
 يعرف بررس الم ل اللازم ل تش يل )ه  عب رة عن الص ل الج ري  ن  ص  الالتزام ت الج ري . 

 .(المت را ش  ر فث 3لفترة ض رة ررس الم ل  متع رف ع ي   ب 
 : (الإهلاكات) ابتةاستبدال الأصول الث

رع ام من فترة تش يل المشر ا.  يتم ارتبضال   يتم ارتبضال الط ث   ر  ل النقل كل خمر
 المعضات الر يري  ارب تع يم ت م رض التقني . 

 (:ANPمتوسط صافى الأرباح )
رن ات مقرم  ع ى عضض الرن ات ل  ص ل  لى مت را  10الرب   لمضة  ثه  مجم ا ص ف 

 .فتراةثالرن ي  خلال عمر المشر ا الاب   الر 
 (:  IRRمعدل العائد الداخلي) 

يعاث معضل الع  ض الضاخ ث ل مشر ا مؤشرا لرباي  المشر ا بعض الخذ فث الاعتب ر القيم  
الا لي  ل تضفق ت النقضي  ال ارضة  ت ك الص ضرة ع ى مض  العمر الافتراةث ل مشر ا.  ه  

ضه القيم  الا لي  لص فث التضفق ت النقضي  الص ضرة مل القيم  معضل الخصم الذي تتع ضل عن
 الا لي  لص فث التضفق ت النقضي  ال ارضة. 



       
 

 (: on Equity IRRمعدل العائد الداخلي لرأس المال)
يعاث معضل الع  ض الضاخ ث لررس الم ل مؤشرا لرباي  المشر ا من  ج   نظر المر همين 

 ب لمشر ا )رصا ب ررس الم ل(.
 (: ROI العائد على الاستثمار ) 

ه  عب رة عن ص فث التضفق ت النقضي  لع م ماضض كنرب  م  ي  من  جم لث الارتطم ر،  يخت ف 
 من ع م لآخر لنه لا يأخذ فث الاعتب ر ت  يت التضفق ت النقضي .

 :(NPVصافي القيمة الحالية) 
ه  الفرق بين القيم  الا لي  ل تضفق ت النقضي  ال ارضة  القيم  الا لي  ل تضفق ت النقضي  الص ضرة 
خلال العمر الافتراةث ل مشر ا.  تارب ع ى رر س معضل خصم يعكس رعر الف  ضة ع ى 

 القر ض ا ي   الجل المعم ل به فث المناق . 
 : (Value Addedالقيمة المضافة ) 

  تص ض ال انث.يةيف   المشر ا لمك ن ت الا تثهث القيم  ال
 : (Pay-Back Periodفترة الاسترداد ) ؛

هث الفترة ) يعبر عن   بعضض الرن ات( اللازم  لارتع ضة التك ليف الارتطم ري  ل مشر ا من 
 ص فث تضفق ته النقضي .  تارب هذه الفترة من بضاي  التش يل ل مشر ا. 

 


